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Porto de Maceio/AL - Objetos

Arrendamentos localizados no
Complexo Portuario de Maceid-AL
destinados a implantacao de

| empreendimentos para movimentagao,
¥ armazenagem e distribuic3o de granéis
4 liquidos e gasosos, especialmente
combustiveis, petréleo bruto e GLP no
MAC11 e combustiveis no MAC12.
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Infraestrutura atual — Porto de Maceio

LEGENDA

m Pétio m Armazém m Tanque
1. Patio multiplo uso 1. Armazém 5 1. Tanques EMPAT 4. Ipiranga Pool de Combustivels
2. Patio Ferrostaal 2. Armazéns EMPAT 2. Tanques BR Distribuidora
3. Patio disponivel para arrendamento 3. Armazéns Ferrostaal 3. Tanques Transpetro
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. Importancia da licitacao dos terminais

» Regularizac&o de terminais em
situacao precaria;

» Novos investimentos na
infraestrutura do porto;

> Atracdo de novas cargas;

> Aumento dareceita da Autoridade
Portuaria;

» Criacao de empregos diretos e
Indiretos.
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Porto de Maceidé — Areas a serem licitadas

Areas MAC11 e MAC12

)
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Estudo de Mercado

Previsao de Inicio Contratual — 2022
25 anos de contrato

Operagao ja no primeiro ano
Demanda Macro

» A demanda macro reflete as estimativas do Plano Mestre do Complexo
Portuario de Macei6 (e de Suape no caso do GLP);

» Produtos identificados de granel liquido ndao atendidos no Complexo:

v Derivados de Petréleo;

v Etanol;

v’ Petréleo (apenas MAC11);
v" GLP (apenas MAC11).
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Estudo de Mercado — Share Derivados/Etanol

Participagdo de Mercado Atual e Futura — Combustiveis

Capacidade Estatica de Armazenagem (m?)

Instalagoes Portuarias
2021 2022 2023 2024 2025 - 2046
Transpetro 42319 49,91% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
BR Distribuidora 24.145 28,47% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Pool Ipiranga 18.334 21,62% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
MAC11 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 66.464 82,39% 66.464 82,39%
MAC12 0,00% f 14.207 100,00% 14.207 F 100,00% 14.207 g 17,61% 14.207 17,61%

100% 14.207 100% 14.207 100% 80.672 100% 80.672

*Combustiveis exceto 6leo bruto.

EPL - EMPRESA DE PLANEJAMENTO E LOGISTICA




Estudo de Mercado — Pre¢o

Foram considerados os seguintes precos para a modelagem:

PRODUTO PRECO/T FONTE
DERIVADOS/ETANOL R$89,79 TABELAS OPERADORES
DERIVADOS/ETANOL (MOVIMENTACAO

DUTOS MAC11) R$16,30 TABELA TRANSPETRO
PETROLEO (MAC11) R$32,68 TABELA TRANSPETRO
GLP (MAC11) R$132,90 TABELA TRANSPETRO
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Engenharia - MAC11

Plataforma de camegaments redovidrio

Tangues de Armazenamento Combustive

Praga de Bombas GLP:

Tangues de Armazenamento de Petrélec

Tanques de Armazenamento Combustivel

Delimitagio da area 78140 m?
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Engenharia - MAC12

MAC12

R
N \\ 4 -
Pavim \Iaq;*\aq do Patio 0>
/ RN
,-f \?\ o 3
v Plataforma de Carregamento
A Descarregamento rodoviario
™~
3 RN
Pavimentacdo de Vias de A Praca de Bombas

Tangues de Armazenamento

Deliminacdo da area MAC12 13.674 m*

MAC12 Delimitagio da Area 13.674 m?
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Engenharia - MAC11

Estrutura Operacional: brownfield com manutengdo de alguns ativos ndo reversiveis
v" Tanques de Petrdleo;
v" Dutos;
v Praca de Bombas;
v’ Sistema de Combate .

» Principais investimentos:
» Tanques de combustiveis = RS 78,8 Mi
> Esferas de GLP = RS 52,9 Mi
» Dutos = RS 21,7 Mi
» Recuperacdo e Reforco do TGL = RS 14,9 Mi

> Total de investimentos com Retrofit = RS 234,4 Mi
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Engenharia - MAC12

Estrutura Operacional: brownfield com manutencédo de maioria dos ativos
v" Tanques de Combustiveis;
v" Dutos;
v Praca de Bombas;
v Estacdo de Carregamento/Descarga
v’ Sistema de Combate .

» Principais investimentos (apenas em areas publicas) :

» Pavimentacdo patio e vias = RS 1,2 Mi

> Total de investimentos com Retrofit = RS 8,3 Mi
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Engenharia — MAC11 Microcapacidade

» Combustiveis, exceto 6leo bruto » Gas de Petréleo
CALCULO DE MICRO-CAPACIDADE CALCULO DE MICRO-CAPACIDADE
Arrendamento | MAC11 ITerminaI de Granéis Liquidos Arrendamento | MAC11 ITerminaI de Granéis Liquidos
Futuro Futuro
Unidade Unidade
Inicio do periodo 2019 2022-2023 2024-2046 Inicio do periodo 2019 2022-2024 2025-2046
Sistema Aquaviario Desembarque/Embarque Combustiveis Sistema Aquavidrio Desembarque GLP
Nimero de bergos 1 1 1 Nimero de bergos 1 1 1
Ocupagdo do bergo - Bergo 7 % 20% 50% 50% Ocupagdo do bergo - Bergo 8 % 0% 0% 50%
Alocagdo de tempo de bergo para o terminal % 68,0% 0,0% 38,0% Alocagdo de tempo de bergo para o terminal % 0,0% 0,0% 60,0%
Prancha média geral t/h 216 0 327 Prancha média geral t/h 0 0 101
Capacidade do sistema aquaviario anual kt 260 0 550 Capacidade do sistema aquavidrio anual kt 0 0 270
Capacidade armazenagem Combustiveis Capacidade de armazenagem GLP
Capacidade estatica em m? m?® 61.275 0 61.275 Capacidade estitica em m? m3 0 ) 9.000
densidade t/m? 0,85 0,85 0,85 densidade t/m? 0,55 0,55 0,55
Capacidade Estatica em t t 52.084 0 52.084 Capacidade Estitica emt t 0 0 4.968
Giro dos estoque /ano #/ano 5,0 0 12,0 Giro dos estoque / ano #/ano 0,0 0 50,0
_Capacidade do sistema de armazenagem anual kt 260 0 630 Capacidade do sistema de armazenagem anual kt 0 0 250

Sistema de Expedi¢do Rodovidria

Sistema de Expedigdo Rodovidria
Expedicdo rodoviaria GLP

Expedicdo rodoviaria Combustiveis

Numero de estagdes de expedigio unid. 3 0 3 Numero de estagbes de expedicao unid. 0 0 2
Total de pontos unid. 6 0 6 Total de pontos unid. 0 0 4
Horas de operagdo pordia hr 8 0 8 Horas de operacéo pordia hr 0 0 8
Carga porcaminhdo t 40 0 40 Carg~a porcaminhdo t 0 0 2
Vazdo por ponto t/h 79 0 79 Vazéio por ponto t/h 0 0 101
Tempo de conexdo e manobra por caminhio Min 10 0 10 Tempo de conexao e manobra p:)rcamlnhao Min 0 0 10
Tempo de operagdo porcaminhdo Min 30 0 30 Tempo de operagdo pf)rfamlnhaol . M!n 0 0 17
Tempo total de expedig¢do por caminhdo Min 40 0 40 Témpo total de expedigdo por caminhdo Mln 0 0 27
Dias de trabalho porsemana dias 3 0 7 Dias de trabalho porsemana dias 0 0 7
Taxa de ocupacdo (fator de seguranca) % 60% 60% 60% Taxa de ocupacdo (fator de seguranca) % 60% 60% 60%
Capacidade de expedic3o rodovidria kt 270 0 630 Capacidade de expedi¢&o rodoviaria kt 0 0 340
CAPACIDADE LIMITANTE DO TERMINAL kt 260 0 550 CAPACIDADE LIMITANTE DO TERMINAL kt 0 0 270
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Engenharia — MAC11 Microcapacidade

» Oleo Petréleo Bruto

CALCULO DE MICRO-CAPACIDADE

Arrendamento I MAC11 ITerminaI de Granéis Liquidos
Futuro Capacidade Operacional do
Unidade : .
Inicio do periodo 2019 2022-2026 2027-2046 Term I nal MACll
Sistema Aquaviario Embarque/Desembarque petréleo Bruto
Numero de bergos ! ! ! *550 mil t/ano para Combustiveis exceto Oleo
Ocupagdo do bergo - Bergo 7 % 20% 50% 50% )
Alocagdo de tempo de bergo para o terminal % 19,0% 8,0% 0,0% Bruto, a partlr de 2024,
Prancha média geral t/h 388 415 0
Capacidade do sistema aquaviario anual kt 130 150 0

= 270 mil t/ano para GLP, a partir de 2025;

Capacidade armazenagem Petrdleo Bruto

Capacidade estdtica em m? m? 15.578 15.578 15.578

densidade t/m’ 0,85 0,85 0,85 - i o A 4
Canacidade Estética em ; o s s 150 mil t/ano para Oleo Petréleo Bruto, até 2026.
Giro dos estoque / ano #/ano 10,0 12 0,0

Capacidade do sistema de armazenagem anual kt 130 160 0 TOtal de 820 mll t/ano a partir de 2027

CAPACIDADE LIMITANTE DO TERMINAL kt 130 150 0
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Engenharia — MAC12 Microcapacidade

CALCULO DE MICRO-CAPACIDADE

Arrendamento | MAC12 |Termina| de Granéis Liquidos
Futuro
Unidade
Inicio do periodo 2019 2022-2023 2024-2046
Sistema de Desembarque/Embarque
Numero de bergos 1 1 1
Ocupagdo do bergo % 20% 50% 50%
. . Alocagdo de tempo de bergo para o terminal % 18,0% 16,0% 9,0%
Capacidade Operacional do Prancha média geral th 216 216 337
Term | n al MAC 12 Capacidade do sistema aquavidrio anual kt 70 150 130
Capacidade de ar
. . Capacidade estdtica em m3 m’ 18.334 14.207 14.207
Total de 130 mil t/ano, a partir de 2024 densidade t/m? 085 085 085
Capacidade Estatica emt t 15.584 12.076 12.076
Giro dos estoque / ano #/ano 4,4 12 11,0
Capacidade do sistema de armazenagem anual kt 70 150 130

Sistema de Recepgdo/Expedi¢do Rodoviaria
Recepgdo rodoviaria

Numero de estagdes de recepgdo unid. 1 1 1
Total de pontos unid. 2 2 2
Horas de operagdo pordia hr 8 8 8
Descarga por caminhdo t 40 40 40
Vaz&o por ponto t/h 79 79 79
Tempo de conexdo e manobra porcaminhdo  Min 10 10 10
Tempo de operagdo porcaminhdo Min 30 30 30
Tempo total de recepgdo por caminhdo Min 40 40 40
Dias de trabalho porsemana dias 1 6 6
Taxa de ocupacdo (fatorde seguranca) % 60% 60% 60%
Capacidade recepgdo rodovidria kt 30 180 180
Expedigdo rodoviaria
Numero de estagbes de expedigdo unid. 2 2 2
Total de pontos unid. 4 4 4
Horas de operagdo pordia hr 8 8 8
Carga porcaminhdo t 40 40 40
Vazdo por ponto t/h 79 79 79
Tempo de conexdo e manobra porcaminhdo  Min 10 10 10
Tempo de operagdo porcaminhdo Min 30 30 30
Tempo total de expedigdo porcaminhdo Min 40 40 40
Dias de trabalho porsemana dias 1 6 6
Taxa de ocupacdo (fatorde seguranca) % 60% 60% 60%
Capacidade de expedic3o rodovidria kt 60 360 360
Capacidade do sistema rodovidrio anual kt 90 540 540
CAPACIDADE LIMITANTE DO TERMINAL kt 70 150 130
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. Operacional - MAC11

» Banda de variagdao para MME: 40,07% (redutor da demanda
tendencial para todas as cargas);

» Maior custo fixo: M3o de Obra propria = R$4,2 milhdes/ano;
» Maior custo variavel: Tabela Ill = RS 5,51/t;

> Despesas com Estudo e Leildo: RS 232 mil (estudos) e RS 258 mil
(leilao);

> Indenizagao para utilizagdo de bens essenciais: RS 22,7 milhdes.
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. Operacional - MAC12

» Banda de variagdao para MME: 40,07% (redutor da demanda
tendencial para todas as cargas);

» Maior custo fixo: M3do de Obra propria = R$1,1 milhdes/ano;
» Maior custo variavel: Operacdo Navio/Dutovia = RS 16,30/t;

> Despesas com Estudo e Leildo: RS 232 mil (estudos) e RS 258 mil
(leilao);

EPL - EMPRESA DE PLANEJAMENTO E LOGISTICA




Premissas — MAC11 e MAC12

>

>

Premissas Basicas do Modelo

Prazo contratual: 25 anos;

Fluxo de Caixa: Desalavancado;

Valores: Em termos reais;

VPL: Zerado para pagar valores de arrendamento;
Arrendamento fixo/variavel: 50%/50%;

WACC: 9,38%;

Data-base do estudo: 06/2020;

Variavel Leildo: Maior Valor de Outorga.
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Financeiro — MAC11 e MAC12

Resultados MAC11 e MAC12

PARAMETRO MAC11 MAC12

Receita Bruta Global RS 1.489.762 k RS 195.697 k
Investimento Total RS 234.427 k RS 8.274 k
Despesa Operacional Total RS 316.286 k RS 134.204 k
Movimentac¢ao Total (t) 16.585 k 2.180 k
Valor de Remunerag¢do mensal fixo RS 322,3 k RS 28,4 k
Valor de Remuneragdo variavel (RS/t) RS 7,85 RS 4,39
Retorno Nao Alavancado do Projeto

TIR apods o Imposto 9,38% 9,38%
Valor Presente Liquido do Projeto RS 0 RS 0
Retorno Nao Alavancado do Projeto

TIR apods o Imposto 12,99% 34,57%
Valor Presente Liquido do Projeto RS 73.959 k RS 5.513 k
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Financeiro —- MAC11 e MAC12

Receitas da Autoridade Portuaria (em kRS):
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15.109

H Arrendamento MAC12
B Tabela Il MAC12
® Arrendamento MAC11
M Tabela lll MAC11

m Total




Ambiental - MAC11 e MAC12

« Orgdo Responsavel pelo Licenciamento: IMA — Instituto do Meio Ambiente do
Estado de Alagoas (Lei Estadual n2 6.787, de 22 de dezembro de 2006);

 Estudo ambiental preliminar subsidia a avaliacdo dos aspectos ambientais
relevantes associados as atividades do terminal;

* Previsao do processo de licenciamento e proposicao de medidas de controle
e gerenciamento ambiental;

* Nao foi detectado passivo ambiental;

 Os passivos ambientais ndao conhecidos, identificados pela arrendataria em
até um ano apods a Data de Assuncao, serao de responsabilidade do Poder
Concedente;

* Custo ambiental médio com programas, estudos e licengas: RS 273 mil/ano
(MAC11) e RS 262 mil/ano (MAC12).
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Obrigado!

Nossa missdo é planejar os Transportes
e a Logistica do Pais.




